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СОБРАНИЕ 
ВОСКРЕСЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
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​​​_______________








№_____  
с. Воскресенское

О внесении изменений в Приложения №1, №2, №3 решения от 24 сентября 2015 года №35 «О правилах землепользования и застройки Воскресенского муниципального образования, Елшанского муниципального образования, Синодского  муниципального образования Воскресенского муниципального района Саратовской области» 

В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Решением Собрания Воскресенского муниципального района Саратовской области от 25 декабря 2008 года № 93 «Об утверждении Положения «О порядке организации и проведения публичных слушаний по вопросам, установленным земельным и градостроительным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Уставом Воскресенского муниципального района,  Собрание Воскресенского муниципального района РЕШИЛО:

1.Внести изменения в Приложения №1, №2, №3 решения от 24 сентября 2015 года №35 «О правилах землепользования и застройки Воскресенского муниципального образования, Елшанского муниципального образования, Синодского  муниципального образования Воскресенского муниципального района Саратовской области» (Приложение) 
2. Настоящее решение вступает в силу со дня размещения его на официальном интернет–сайте Воскресенского муниципального района «www.voskresensk64.ru».

Председатель Собрания 
Воскресенского МР                                                                         И.В. Яськова
Приложение
1. Дополнить статью 25 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Приложения №1 решения от 24 сентября 2015 года №35:

         Статья 25.1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки территории Воскресенского муниципального образования установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

 2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- минимальная площадь земельных участков (ст. 25.4);

- коэффициент использования территории;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков (ст. 25.5);

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные (ст. 25.6);

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

- минимальная доля озелененной территории земельных участков (25.7);

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков (25.8);

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков (25.9);

- максимальная высота ограждений в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой зоны (25.10);

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности (25.11);

Статья 25.2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства
1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны, если иное не установлено муниципальным правовым актом администрации Воскресенского муниципального образования.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется уполномоченным органом  по правилам землепользования и застройки администрации Воскресенского  муниципального образования путем проведения публичных слушаний. 

6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, лесами (городскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Статья 25.3.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически  связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

         - проезды общего пользования;

         - объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

         - автостоянки (в том числе открытого типа)  и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

         - благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

         - площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

        - общественные туалеты;

        - иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.

Статья 25.4. Минимальная площадь земельного участка
Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания и эксплуатации объекта капитального строительства. При назначении минимальной площади земельного участка следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Саратовской области», а после разработки и утверждения следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Воскресенского муниципального образования».

Статья 25.5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
          1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилой зоны с кодовым обозначением Ж-1.
         2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

         - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

        - в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

        3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами:

        на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

        В случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

        4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

       для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистрали районного и поселкового значения – 6 метров;

        для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра;

        для прочих зданий – 2 метра.
          Статья 25.6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений

          1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». 

          2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли. 

          3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом: 

         - Генерального плана Воскресенского муниципального образования;

         - максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

         - видов разрешенного использования в границах территориальных зон.

        4. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон, а также значениями предельной высоты зданий и сооружений для соответствующих зон. 

        5. Для территорий зон охраны объектов культурного наследия  предельная высота зданий устанавливается и определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия. 

Статья 25.7. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 
         1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке;
        2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

       - площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

       - открытыми спортивными площадками;

       - площадками для выгула собак;

       - грунтовыми пешеходными дорожками;

       -  другими подобными объектами.

   Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная участка, не территория земельного должна превышать 30% площади озелененной территории.
Таблица 25.7.1.

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков
	№ п/п


	Вид использования


	Минимальная площадь

озелененных

территорий

	1
	2
	3

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	15%-25% территории земельного участка

	2
	Парки, скверы
	65 %-70%- территория зеленых насаждений; 

28 %-25% - аллеи, дорожки, площадки;

7 %-5% - сооружения и застройка

	3
	Бульвары
	65%-80% территории земельного участка

	4
	Леса (городские леса), лесопарки
	95 % территории земельного участка

	5
	Объекты здравоохранения,   объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	60 % территории земельного участка



	6
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50 % территории земельного участка

	7
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего 

профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40 % территории земельного участка



	8
	Административные здания и прочие, за исключением объектов

коммунального хозяйства; объектов транспорта
	15 % территории земельного участка



	9
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта.
	не устанавливается



	10
	Прочие (**)
	15 % территории земельного участка


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

(**)– за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


           4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

           5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

           6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами, но не менее 50 % территории земельного участка.

           7. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

            Статья 25.8. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

 в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;

      2. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 25.8.1. 

         Таблица 25.8.1.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	№

п/п


	Вид использования


	Минимальное количество

машино-мест



	1
	2
	3

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные дома *
	7 машино-мест на 100 чел

	3
	Административно-управленческие

учреждения
	1 машино-место на 7-11 служащих

	4
	Объекты коммерческо-деловой и 

Финансовой сфер
	1 машино-место на 5-8 служащих

	5
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования


	1 машино-место на 5 работников

	6
	Объекты среднего профессионального образования 
	1 машино-место на 9-14 работников, а также 1 машино-место на 15 учащихся

	7
	Промышленные и коммунально-складские объекты
	1 машино-место на 10-16 рабочих

	8
	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов

более 1000 кв. м.
	1 машино-место на 25-35 кв. м. торговой 

площади

	9
	Рынки
	1 машино-место на 6-9 торговых мест

	10
	Рестораны, кафе 
	1 машино-место на 12-16 посадочных мест

	11
	Гостиницы 
	1 машино-место на 12-15 гостиничных мест

	12
	Объекты физической культуры и спорта


	1 машино-место на 30 единовременных

посетителей (включая зрителей) при их

максимальном количестве

	13
	ФАП
	1 машино-место на 5 работников

	14
	Объекты для оздоровительных целей

(кемпинги и т.п.)
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	15
	Земельные участки садов, скверов,
	3 машино-места на 1 га территории земельного участка

	16
	Кладбища
	10 машино-мест на 1 га территории земельного участка


         *- нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

        2. Для видов использования, не указанных в таблице 25.8.1., минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 25.8.1.

        3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

        4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде: капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных); открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

        5. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения с действующими региональными нормативами градостроительного индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии проектирования Саратовской области.

         Статья 25.9. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
         1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

         2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

        3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование); одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов – для складских объектов.

Статья 25.10. Максимальная высота ограждений земельных участков  
         1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков жилой застройки.

         2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей - 2,2 метра;

вдоль улиц и проездов - 1,8 метров;

между соседними участками застройки - 1,8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Статья 25.11 Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности 
Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка  определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	
	

	           Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	
	

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8


*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.

Примечания
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

3 Границами кварталов являются красные линии.

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом технических регламентов по пожарной безопасности.
2. Дополнить статью 28 «Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловой зоны»  Приложения №1 решения от 24 сентября 2015 года №35: 
п.1. Зона делового коммерческого и общественного назначения (О-1)   после условно разрешенных видов использования  дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25,4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 13 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

п.2 Зоны оптовой торговли, открытых рынков и мелкого производства (О-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии  со статьей 25.4 настоящих Правил;
- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблице 25.7.1. статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;
- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

п.3 Зона учреждений здравоохранения (О-3) после условно разрешенных видов  использования дополнить: 
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – по согласованию с Территориальным  управлением Роспотребнадзора по Саратовской области, требования инсоляции в соответствии с федеральным законодательством;
- максимальная высота надземной части зданий , строений, сооружений на территории земельных участков – 25м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;
Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.

п.4 Зона размещения социальных объектов(О-4) после условно разрешенных  видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков –в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 13 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

п.5 Зона спортивных сооружений (О-5) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;
- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;
- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

П.6 Зона культовых сооружений (О-6) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности –75%;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

3. Дополнить статью 29 «Градостроительные регламенты на территориях зоны транспортных  и инженерных инфраструктур» Приложения №1 решения от 24 сентября 2015 года №35:

п.1 Зона магистральной и улично-дорожной сети (ИС-1) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки устанавливаются в соответствии с ФЗ № 257 «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ»:
Параметры застройки уточняются проектом планировки территории:.

1. Зона улично-дорожной сети определяется границей полосы отвода автомобильной дороги на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов.

2. Порядок подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог федерального значения, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Федеральным законом, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

4. Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, могут предоставляться гражданам или юридическим лицам для размещения таких объектов. Земельные участки для размещения объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги федерального значения предоставляются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, или Государственной компанией "Российские автомобильные дороги" в случае, если автомобильные дороги переданы ей в доверительное управление.

 5. Порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти Саратовской области, органом местного самоуправления Воскресенского муниципального образования.

 п.2 Зона инженерной инфраструктуры (ИС-2)
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности –75%;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

4. Дополнить статью 31 «Градостроительные регламенты на территориях рекреационных зон»  Приложения №1 решения от 24 сентября 2015 года №35:

п.1 Зона рекреации общего пользования (Р-1) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – здания для обслуживания посетителей и эксплуатации парка – 8 метров;
- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – в соответствии со статьей 25.10 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона водных объектов (Р-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Данные территории используются в соответствии с Водным кодексом;

п.3 Зона природных ландшафтов (Р-3) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 8 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

5. Дополнить статью 32 «Градостроительные регламенты на территориях зон специального назначения»  Приложения №1 решения от 24 сентября  2015 года №35:

п.1 Зона водозаборных сооружений (СП-1)после условно разрешенных видов использования дополнить: 
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – высота зданий определяется при выполнении рабочего проекта;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил, но не более 15% от площади земельного участка;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона кладбищ (СП-3)после условно разрешительных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
-  минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящий Правил;
- максимальная площадь земельных участков – 40 га;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил,

Отступ от красной линии – 6 м,

До стен жилых домов- 50 м;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка – не устанавливается;
- минимальная доля озелененной территории земельного участка – 20%;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.3 Зона зеленых насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны) (СП-4) после условно разрешительных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

6. Дополнить статью 33 «Градостроительные регламенты на территориях производственных зон специального назначения»  Приложения №1 решения от 24 сентября  2015 года №35:
п.1 Зона промышленных предприятий 4-5 класса вредности (П-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – не регламентируется;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – 3 м;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона коммунально-складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта и объектов оптовой торговли (П-3) 
после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – не регламентируется;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – в соответствии со статьей 25.10 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

7. Дополнить статью 25 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Приложения №2 решения от 24 сентября 2015 года №35:

         Статья 25.1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки территории Воскресенского муниципального образования установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

 2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- минимальная площадь земельных участков (ст. 25.4);

- коэффициент использования территории;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков (ст. 25.5);

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные (ст. 25.6);

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

- минимальная доля озелененной территории земельных участков (25.7);

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков (25.8);

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков (25.9);

- максимальная высота ограждений в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой зоны (25.10);

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности (25.11);

Статья 25.2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства
1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны, если иное не установлено муниципальным правовым актом администрации Воскресенского муниципального образования.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется уполномоченным органом  по правилам землепользования и застройки администрации Воскресенского  муниципального образования путем проведения публичных слушаний. 

6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, лесами (городскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Статья 25.3.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически  связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

         - проезды общего пользования;

         - объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

         - автостоянки (в том числе открытого типа)  и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

         - благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

         - площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

        - общественные туалеты;

        - иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.

Статья 25.4. Минимальная площадь земельного участка
Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания и эксплуатации объекта капитального строительства. При назначении минимальной площади земельного участка следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Саратовской области», а после разработки и утверждения следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Воскресенского муниципального образования».

Статья 25.5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
          1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилой зоны с кодовым обозначением Ж-1.
         2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

         - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

        - в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

        3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами:

        на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

        В случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

        4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

       для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистрали районного и поселкового значения – 6 метров;

        для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра;

        для прочих зданий – 2 метра.
          Статья 25.6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений

          1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». 

          2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли. 

          3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом: 

         - Генерального плана Воскресенского муниципального образования;

         - максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

         - видов разрешенного использования в границах территориальных зон.

        4. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон, а также значениями предельной высоты зданий и сооружений для соответствующих зон. 

        5. Для территорий зон охраны объектов культурного наследия  предельная высота зданий устанавливается и определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия. 

Статья 25.7. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 
         1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке;
        2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

       - площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

       - открытыми спортивными площадками;

       - площадками для выгула собак;

       - грунтовыми пешеходными дорожками;

       -  другими подобными объектами.

   Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная участка, не территория земельного должна превышать 30% площади озелененной территории.
Таблица 25.7.1.

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков
	№ п/п


	Вид использования


	Минимальная площадь

озелененных

территорий

	1
	2
	3

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	15%-25% территории земельного участка

	2
	Парки, скверы
	65 %-70%- территория зеленых насаждений; 

28 %-25% - аллеи, дорожки, площадки;

7 %-5% - сооружения и застройка

	3
	Бульвары
	65%-80% территории земельного участка

	4
	Леса (городские леса), лесопарки
	95 % территории земельного участка

	5
	Объекты здравоохранения,   объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	60 % территории земельного участка



	6
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50 % территории земельного участка

	7
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего 

профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40 % территории земельного участка



	8
	Административные здания и прочие, за исключением объектов

коммунального хозяйства; объектов транспорта
	15 % территории земельного участка



	9
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта.
	не устанавливается



	10
	Прочие (**)
	15 % территории земельного участка


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

(**)– за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


           4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

           5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

           6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами, но не менее 50 % территории земельного участка.

           7. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

            Статья 25.8. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

 в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;

      2. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 25.8.1. 

         Таблица 25.8.1.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	№

п/п


	Вид использования


	Минимальное количество

машино-мест



	1
	2
	3

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные дома *
	7 машино-мест на 100 чел

	3
	Административно-управленческие

учреждения
	1 машино-место на 7-11 служащих

	4
	Объекты коммерческо-деловой и 

Финансовой сфер
	1 машино-место на 5-8 служащих

	5
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования


	1 машино-место на 5 работников

	6
	Объекты среднего профессионального образования 
	1 машино-место на 9-14 работников, а также 1 машино-место на 15 учащихся

	7
	Промышленные и коммунально-складские объекты
	1 машино-место на 10-16 рабочих

	8
	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов

более 1000 кв. м.
	1 машино-место на 25-35 кв. м. торговой 

площади

	9
	Рынки
	1 машино-место на 6-9 торговых мест

	10
	Рестораны, кафе 
	1 машино-место на 12-16 посадочных мест

	11
	Гостиницы 
	1 машино-место на 12-15 гостиничных мест

	12
	Объекты физической культуры и спорта


	1 машино-место на 30 единовременных

посетителей (включая зрителей) при их

максимальном количестве


	13
	ФАП
	1 машино-место на 5 работников

	14
	Объекты для оздоровительных целей

(кемпинги и т.п.)
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	15
	Земельные участки садов, скверов,
	3 машино-места на 1 га территории земельного участка

	16
	Кладбища
	10 машино-мест на 1 га территории земельного участка


         *- нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

        2. Для видов использования, не указанных в таблице 25.8.1., минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 25.8.1.

        3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

        4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде: капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных); открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

        5. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения с действующими региональными нормативами градостроительного индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии проектирования Саратовской области.

         Статья 25.9. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
         1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

         2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

        3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование); одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов – для складских объектов.

Статья 25.10. Максимальная высота ограждений земельных участков  
         1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков жилой застройки.

         2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей - 2,2 метра;

вдоль улиц и проездов - 1,8 метров;

между соседними участками застройки - 1,8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Статья 25.11 Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности 
Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка  определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	
	

	           Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	
	

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8


*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.

Примечания
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

3 Границами кварталов являются красные линии.

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом технических регламентов по пожарной безопасности.
8. Дополнить статью 28 «Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловой зоны»  Приложения №2 решения от 24 сентября 2015 года №35: 

п.1. Зона делового коммерческого и общественного назначения (О-1)   после условно разрешенных видов использования  дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25,4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 13 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

п.2 Зоны оптовой торговли, открытых рынков и мелкого производства (О-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии  со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблице 25.7.1. статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

п.3 Зона учреждений здравоохранения (О-3) после условно разрешенных видов  использования дополнить: 
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – по согласованию с Территориальным  управлением Роспотребнадзора по Саратовской области, требования инсоляции в соответствии с федеральным законодательством;

- максимальная высота надземной части зданий , строений, сооружений на территории земельных участков – 25м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.

п.4 Зона размещения социальных объектов(О-4) после условно разрешенных  видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков –в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 13 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

п.5 Зона спортивных сооружений (О-5) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

П.6 Зона культовых сооружений (О-6) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности –75%;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

9. Дополнить статью 29 «Градостроительные регламенты на территориях зоны транспортных  и инженерных инфраструктур» Приложения №2 решения от 24 сентября 2015 года №35:

п.1 Зона магистральной и улично-дорожной сети (ИС-1) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки устанавливаются в соответствии с ФЗ № 257 «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ»:
Параметры застройки уточняются проектом планировки территории:.

1. Зона улично-дорожной сети определяется границей полосы отвода автомобильной дороги на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов.

2. Порядок подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог федерального значения, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Федеральным законом, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

4. Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, могут предоставляться гражданам или юридическим лицам для размещения таких объектов. Земельные участки для размещения объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги федерального значения предоставляются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, или Государственной компанией "Российские автомобильные дороги" в случае, если автомобильные дороги переданы ей в доверительное управление.

 5. Порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти Саратовской области, органом местного самоуправления Воскресенского муниципального образования.

 п.2 Зона инженерной инфраструктуры (ИС-2)
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности –75%;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

10. Дополнить статью 31 «Градостроительные регламенты на территориях рекреационных зон»  Приложения №2 решения от 24 сентября 2015 года №35:

п.1 Зона рекреации общего пользования (Р-1) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – здания для обслуживания посетителей и эксплуатации парка – 8 метров;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – в соответствии со статьей 25.10 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона водных объектов (Р-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Данные территории используются в соответствии с Водным кодексом;

п.3 Зона природных ландшафтов (Р-3) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 8 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

11. Дополнить статью 32 «Градостроительные регламенты на территориях зон специального назначения»  Приложения №2 решения от 24 сентября  2015 года №35:

п.1 Зона водозаборных сооружений (СП-1)после условно разрешенных видов использования дополнить: 
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – высота зданий определяется при выполнении рабочего проекта;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил, но не более 15% от площади земельного участка;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона кладбищ (СП-3)после условно разрешительных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
-  минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящий Правил;

- максимальная площадь земельных участков – 40 га;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил,

Отступ от красной линии – 6 м,

До стен жилых домов- 50 м;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка – не устанавливается;

- минимальная доля озелененной территории земельного участка – 20%;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.3 Зона зеленых насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны) (СП-4) после условно разрешительных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

12. Дополнить статью 33 «Градостроительные регламенты на территориях производственных зон специального назначения»  Приложения №2 решения от 24 сентября  2015 года №35:
п.1 Зона промышленных предприятий 4-5 класса вредности (П-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – не регламентируется;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – 3 м;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона коммунально-складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта и объектов оптовой торговли (П-3) 
после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – не регламентируется;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – в соответствии со статьей 25.10 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;
13. Дополнить статью 25 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» Приложения №3 решения от 24 сентября 2015 года №35:

         Статья 25.1. Структура градостроительных регламентов в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки территории Воскресенского муниципального образования установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

 2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- минимальная площадь земельных участков (ст. 25.4);

- коэффициент использования территории;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков (ст. 25.5);

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные (ст. 25.6);

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

- минимальная доля озелененной территории земельных участков (25.7);

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков (25.8);

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков (25.9);

- максимальная высота ограждений в архитектурном решении ограждений земельных участков жилой зоны (25.10);

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности (25.11);

Статья 25.2. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства
1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны, если иное не установлено муниципальным правовым актом администрации Воскресенского муниципального образования.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии не распространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется уполномоченным органом  по правилам землепользования и застройки администрации Воскресенского  муниципального образования путем проведения публичных слушаний. 

6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, лесами (городскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Статья 25.3.  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически  связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

         - проезды общего пользования;

         - объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

         - автостоянки (в том числе открытого типа)  и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

         - благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

         - площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

        - общественные туалеты;

        - иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.

Статья 25.4. Минимальная площадь земельного участка
Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для обслуживания и эксплуатации объекта капитального строительства. При назначении минимальной площади земельного участка следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Саратовской области», а после разработки и утверждения следует учитывать требования «Региональных нормативов градостроительной деятельности Воскресенского муниципального образования».

Статья 25.5. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
          1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилой зоны с кодовым обозначением Ж-1.
         2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон:

         - на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы;

        - в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

        3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами:

        на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

        В случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

        4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

       для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на магистрали районного и поселкового значения – 6 метров;

        для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра;

        для прочих зданий – 2 метра.
          Статья 25.6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений

          1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов настоящими Правилами установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». 

          2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25 % площади кровли. 

          3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом: 

         - Генерального плана Воскресенского муниципального образования;

         - максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

         - видов разрешенного использования в границах территориальных зон.

        4. Максимальная высота зданий и сооружений определяется градостроительным регламентом территориальных зон, а также значениями предельной высоты зданий и сооружений для соответствующих зон. 

        5. Для территорий зон охраны объектов культурного наследия  предельная высота зданий устанавливается и определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов культурного наследия. 

Статья 25.7. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 
         1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке;
        2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

       - площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

       - открытыми спортивными площадками;

       - площадками для выгула собак;

       - грунтовыми пешеходными дорожками;

       -  другими подобными объектами.

   Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная участка, не территория земельного должна превышать 30% площади озелененной территории.
Таблица 25.7.1.

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков
	№ п/п


	Вид использования


	Минимальная площадь

озелененных

территорий

	1
	2
	3

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	15%-25% территории земельного участка

	2
	Парки, скверы
	65 %-70%- территория зеленых насаждений; 

28 %-25% - аллеи, дорожки, площадки;

7 %-5% - сооружения и застройка

	3
	Бульвары
	65%-80% территории земельного участка

	4
	Леса (городские леса), лесопарки
	95 % территории земельного участка

	5
	Объекты здравоохранения,   объекты для оздоровительных целей, зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	60 % территории земельного участка



	6
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования (школы)
	50 % территории земельного участка

	7
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего 

профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40 % территории земельного участка



	8
	Административные здания и прочие, за исключением объектов

коммунального хозяйства; объектов транспорта
	15 % территории земельного участка



	9
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта.
	не устанавливается



	10
	Прочие (**)
	15 % территории земельного участка


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.

(**)– за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


           4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

           5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

           6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами, но не менее 50 % территории земельного участка.

           7. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

            Статья 25.8. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

 в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;

      2. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 25.8.1. 

         Таблица 25.8.1.

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	№

п/п


	Вид использования


	Минимальное количество

машино-мест



	1
	2
	3

	1
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные дома *
	7 машино-мест на 100 чел

	3
	Административно-управленческие

учреждения
	1 машино-место на 7-11 служащих

	4
	Объекты коммерческо-деловой и 

Финансовой сфер
	1 машино-место на 5-8 служащих

	5
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования


	1 машино-место на 5 работников

	6
	Объекты среднего профессионального образования 
	1 машино-место на 9-14 работников, а также 1 машино-место на 15 учащихся

	7
	Промышленные и коммунально-складские объекты
	1 машино-место на 10-16 рабочих

	8
	Торговые центры, универмаги, магазины с площадью торговых залов

более 1000 кв. м.
	1 машино-место на 25-35 кв. м. торговой 

площади

	9
	Рынки
	1 машино-место на 6-9 торговых мест

	10
	Рестораны, кафе 
	1 машино-место на 12-16 посадочных мест

	11
	Гостиницы 
	1 машино-место на 12-15 гостиничных мест

	12
	Объекты физической культуры и спорта


	1 машино-место на 30 единовременных

посетителей (включая зрителей) при их

максимальном количестве

	13
	ФАП
	1 машино-место на 5 работников

	14
	Объекты для оздоровительных целей

(кемпинги и т.п.)
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	15
	Земельные участки садов, скверов,
	3 машино-места на 1 га территории земельного участка

	16
	Кладбища
	10 машино-мест на 1 га территории земельного участка


         *- нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

        2. Для видов использования, не указанных в таблице 25.8.1., минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 25.8.1.

        3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

        4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде: капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных); открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

        5. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения с действующими региональными нормативами градостроительного индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии проектирования Саратовской области.

         Статья 25.9. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков
         1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

         2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

        3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование); одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов – для складских объектов.

Статья 25.10. Максимальная высота ограждений земельных участков  
         1. Максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается для земельных участков жилой застройки.

         2. Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

вдоль скоростных транспортных магистралей - 2,2 метра;

вдоль улиц и проездов - 1,8 метров;

между соседними участками застройки - 1,8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Статья 25.11 Максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности 
Максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка  определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	
	

	           Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	
	

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8


*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.

Примечания
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

3 Границами кварталов являются красные линии.

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом технических регламентов по пожарной безопасности.
14. Дополнить статью 28 «Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловой зоны»  Приложения №3 решения от 24 сентября 2015 года №35: 

п.1. Зона делового коммерческого и общественного назначения (О-1)   после условно разрешенных видов использования  дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25,4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 13 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

п.2 Зоны оптовой торговли, открытых рынков и мелкого производства (О-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии  со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблице 25.7.1. статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

п.3 Зона учреждений здравоохранения (О-3) после условно разрешенных видов  использования дополнить: 
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – по согласованию с Территориальным  управлением Роспотребнадзора по Саратовской области, требования инсоляции в соответствии с федеральным законодательством;

- максимальная высота надземной части зданий , строений, сооружений на территории земельных участков – 25м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории.

п.4 Зона размещения социальных объектов(О-4) после условно разрешенных  видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков –в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 13 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

п.5 Зона спортивных сооружений (О-5) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

П.6 Зона культовых сооружений (О-6) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности –75%;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

15. Дополнить статью 29 «Градостроительные регламенты на территориях зоны транспортных  и инженерных инфраструктур» Приложения №3 решения от 24 сентября 2015 года №35:

п.1 Зона магистральной и улично-дорожной сети (ИС-1) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки устанавливаются в соответствии с ФЗ № 257 «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в РФ»:
Параметры застройки уточняются проектом планировки территории:.

1. Зона улично-дорожной сети определяется границей полосы отвода автомобильной дороги на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов.

2. Порядок подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог федерального значения, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере дорожного хозяйства, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Федеральным законом, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

4. Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, могут предоставляться гражданам или юридическим лицам для размещения таких объектов. Земельные участки для размещения объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги федерального значения предоставляются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, или Государственной компанией "Российские автомобильные дороги" в случае, если автомобильные дороги переданы ей в доверительное управление.

 5. Порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной власти Саратовской области, органом местного самоуправления Воскресенского муниципального образования.

 п.2 Зона инженерной инфраструктуры (ИС-2)
Параметры застройки:

- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с техническим регламентом;

- максимальный коэффициент застройки коэффициент плотности –75%;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

16. Дополнить статью 31 «Градостроительные регламенты на территориях рекреационных зон»  Приложения №3 решения от 24 сентября 2015 года №35:

п.1 Зона рекреации общего пользования (Р-1) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – здания для обслуживания посетителей и эксплуатации парка – 8 метров;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – в соответствии со статьей 25.10 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона водных объектов (Р-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Данные территории используются в соответствии с Водным кодексом;

п.3 Зона природных ландшафтов (Р-3) после условно разрешенных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальные отступы зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 8 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков – не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке установленном действующим законодательством;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.9 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

17. Дополнить статью 32 «Градостроительные регламенты на территориях зон специального назначения»  Приложения №2 решения от 24 сентября  2015 года №35:

п.1 Зона водозаборных сооружений (СП-1)после условно разрешенных видов использования дополнить: 
Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – высота зданий определяется при выполнении рабочего проекта;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил, но не более 15% от площади земельного участка;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона кладбищ (СП-3)после условно разрешительных видов использования дополнить:
Параметры застройки:
-  минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящий Правил;

- максимальная площадь земельных участков – 40 га;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил,

Отступ от красной линии – 6 м,

До стен жилых домов- 50 м;

- максимальная высота надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 25 м;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка – не устанавливается;

- минимальная доля озелененной территории земельного участка – 20%;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.3 Зона зеленых насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны) (СП-4) после условно разрешительных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии с таблицей 25.7.1 статьи 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

18. Дополнить статью 33 «Градостроительные регламенты на территориях производственных зон специального назначения»  Приложения №3 решения от 24 сентября  2015 года №35:
п.1 Зона промышленных предприятий 4-5 класса вредности (П-2) после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
- минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – не регламентируется;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – 3 м;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

п.2 Зона коммунально-складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта и объектов оптовой торговли (П-3) 
после условно разрешенных видов использования дополнить:

Параметры застройки:
минимальная площадь земельных участков – в соответствии со статьей 25.4 настоящих Правил;

- максимальный коэффициент застройки и коэффициент плотности – в соответствии со статьей 25.11;

- минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков – в соответствии со статьей 25.5 настоящих Правил;

- максимальная высота надземной части зданий, строений и сооружений на территории земельных участков – не регламентируется;

- минимальная доля озелененной территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.7 настоящих Правил;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии со статьей 25.8 настоящих Правил;

- максимальная высота ограждений – в соответствии со статьей 25.10 настоящих Правил;

Параметры застройки уточняются проектом планировки территории;

Проект
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